HASSELBY GARDS SAMFALLIGHETSFORENING G

Arsmote 2022-03-29 Bilaga 1 S

Verksamhetsberattelse for ar 2022

Fortroendevalda

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordférande Ove Jonsson (vald for 2022-2023)
Ledamot  (vice ordférande) Niklas Alm (vald for 2022-2023)
Ledamot  (kassor) Katrina Lang (vald for 2021-2022)
Ledamot  (vice kassor) Hakan Edlund (vald for 2021-2022)
Ledamot  (sekreterare) Thomas Graffman (vald for 2021-2022)
Ledamot Lars Sjogren (vald for 2022-2023)
Suppleant Helena Sddf * (vald for 2022-2023)
Suppleant (vice sekreterare) Jorgen Loeb (vald for 2021-2022)

* Helena Sddf har avslutat sitt uppdrag under dret pd grund av avflyttning

Revisorer (Valperiod 1 ar)
Ordinarie Lars Hallgren
Ordinarie  Gunnar Lindgren
Suppleant Annika Loeb

Valberedning
Ledamot  Lennart Brolin (Sammankallande)
Ledamot  Henrik Ohlin

Samfallighetsforeningens verksamhet.

Samfallighetsforeningens verksamhet sker enligt lagen SFS 1973:1150 om forvaltning av
samfalligheter.

[ samfalligheten ingar tre gemensamhetsanlaggningar om totalt 487 radhus, fordelade enligt
foljande:

Anlaggningens Antal hus Omrade
namn
Avkopplingen ga:1 152 radhus pa Astrakangatan och anslutande gator 8

Verktygsboden ga:1 190 radhus pa Friherregatan och Loviselundsviagen 9
och anslutande gator

Styvmorsviolen ga:1 | 145 radhus pa Spireabdgen, Gronbetevagen och 10
Porsvagen
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Moten
Den ordinarie drsstimman dgde rum 220322.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda moten.

Arets resultat
Arets resultat blev ett underskott pa 3 820 201 kronor.

Vi hade budgeterat ett underskott pa 4 730 515 kronor. Underskottet blev 910 314 kronor
under budget. Avvikelse fran budget beror i huvudsak pa foljande:

- Lagre utfall an budget pa andrings och tillaggsarbeten, vilket innefattar arbete med
gardsbrunnar och rasade rordelar. Gardsbrunnar atgiardas enbart i de fall dessa varit
atkomliga.

Foreningen hade vid utgangen av 2022 en god likviditet och vi bedémer att vi med god kontroll
kan fullf6lja renoveringsplanen av avloppsroren med egen kassa.

Medlemsavgifter
Alla fastigheter har debiterats 14 400 kronor. Vid arets slut hade féoreningen kundfordringar pa
27 medlemmar som inte betalat medlemsavgiften i tid, trots paminnelser.

Medlemsavgifter som inte betalas i tid orsakar styrelsen mycket extra arbete och
kostnader.

Det ska pdpekas att styrelsen dr enligt lag (Samfillighetslagen 1973:1150) skyldig att
uttaxera medlemsavgifter enligt den pa darsstdmman beslutade Utgift- och inkomststat
samt debiteringsldngd.

Vid arets slut fick c:a 100 medlemmar sin faktura per e-post.
Detta antal dndrar sig dd medlemmar flyttar och dndrar e-post.

Rorfornyelse

Relining etapp 5
Under 2022 atgardades 73 fastigheter i omrade 10 samt 9 fastigheter i omrade 9 som aterstod
fran etapp 4.

Etapp 5 har genomforts utan ndgra storre problem och avslutades vid arsskiftet.

Kallvattenror
Arbete med projekt for fornyelse av kallvattenror har startats under aret.
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Skador och underhall pa foreningens anlaggningar under 2022.

Ett fatal inkommande vattenror har bytts ut akut pa grund av lackage.

Under hosten har manga medlemmar hort av sig da Stockholm Vattens entreprenér domt ut
deras huvudavstangningsventiler i samband med byte av vattenmatare. Flera ventiler har bytts
ut och ndgra har planerats att bytas under borjan av 2023.

De akuta reparationskostnaderna har totalt uppgatt till 174 901 Kr. De har férdelats enligt
foljande:

Omrade 8:31 609 kr = Omrade 9: 112 209 kr = Omrade 10: 31 083 kr

Nagra av beslutspunkterna fran styrelsemoten:

Styrelsemote 3 dat 2022-04-26

Skatteverket kom i bérjan av dret ut med ett stdllningstagande som innebdr att
samfdllighetsféreningar som tillhandahdller tjcdnster, i vdrt fall underhdll av vdra
gemensamhetsanldggningar, mot betalning genom att avgifter tas ut av medlemmarna ska
registrera sig for moms.

-Styrelsen beslot att PWC kommer att anlitas for att genomga momspliktighetsfragan for
samfalligheter.

Styrelsemote 4 dat 2022-05-31

Den dator som ordféranden anvdnder dr gammal och fungerar inte Idngre fullt ut med de senaste
programvarorna.

-Ny dator till féreningen ska kdpas in

Styrelsemote 5 dat 2022-09-06

[ underhdllsplanen dr planen att borja byta ut de gemensamma kallvattenréren ndr renoveringen
av avloppsréren dr klar. Arbetet med underlag fér upphandling behéver starta under dret.
-Styrelsen beslot att starta en projektgrupp avseende byte av kallvattenror

Styrelsemote 6 dat 2022-10-04
Visma férening, som féreningen anviinder fér bokféringen, upphér under 2023.
-Styrelsen beslot att man ska kdpa in Fortnox som redovisningsprogram

Styrelsemote 7 dat 2022-11-08
- Styrelsen godkanner fordelningen av arvode 2022

Information

Ett informationsblad gavs ut under aret (juni).
Informationen pa hemsidan, www.hbgsamfall.win, har hdllits uppdaterad l6pande.
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716416-8671 Resultatrapport
Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31
Period 2022-01-01 - 2022-12-31
Period Period fg &r Arsbudget
RORELSENS INTAKTER
Nettoomséttning
3130 Samfallighetsavgift 7 012 800,00 7 012 800,00 7 012 800,00
3140 Paminnelseavgift 1 300,00 1 550,00 0,00
3680 Oresutjamning 12,42 0,88 0,00
Summa nettoomsattning 7 014 112,42 7 014 350,88 7 012 800,00
Ovriga rérelseintiakter
3999 Ovriga rorelseintakter 0,00 0,00 0,00
Summa ovriga rorelseintakter 0,00 0,00 0,00
SUMMA RORELSENS INTAKTER 7 014 112,42 7 014 350,88 7 012 800,00
RORELSENS KOSTNADER
Ravaror och férnédenheter
4600 Generalentreprenadarbeten relining -10 341 578,00 -8 761 820,00 -11 177 473,00
Summa ravaror och férnédenheter -10 341 578,00 -8 761 820,00 -11 177 473,00
BRUTTOVINST -3 327 465,58 -1 747 469,12 -4 164 673,00
Ovriga externa kostnader
5170 Reparation och underhéll av anlaggning -174 900,60 -76 892,00 -250 000,00
5410 Fdrbrukningsinventarier -12 893,00 0,00 0,00
5465 Moteskostnader -2 800,00 -6 396,00 -6 000,00
6060 Kreditforséljningskostnader -1 083,62 0,00 0,00
6110 Kontorsmateriel -8 395,30 -7 960,00 -8 000,00
6230 Datakommunikation -2 727,00 -3 279,00 -3 500,00
6250 Postbefordran -29 800,00 -23 300,00 -30 000,00
6310 Foretagsforsakringar -18 476,00 -17 986,00 -18 000,00
6510 Kopiering -15 750,00 -16 500,00 -18 000,00
6570 Bankkostnader -3 063,75 -3 397,50 -3 800,00
6590 Ovr externa tjanster och administration -7 260,00 -5 070,00 -10 000,00
Summa o6vriga externa kostnader -277 149,27 -160 780,50 -347 300,00
Personalkostnader
7020 Arvoden styrelsen -160 000,00 -80 000,00 -160 000,00
7040 Arvoden revisorer -8 000,00 -8 000,00 -8 000,00
7510 Lagstadgade sociala avgifter -45 086,35 -20 892,85 -50 542,00
7520 Avgifter 16,36% -2 500,65 -2 195,15 0,00
Summa personalkostnader -215 587,00 -111 088,00 -218 542,00
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -10 834 314,27 -9 033 688,50 -11 743 315,00
Arets resultat
8999 Arets resultat 3820 201,85 2 019 337,62 0,00
Summa arets resultat 3 820 201,85 2 019 337,62 0,00
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 -4730 515,00
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Rakenskapsér 2022-01-01 - 2022-12-31
Period: 2022-01-01 - 2022-12-31

Balansrapport ARL

Ing balans Ing saldo Period Utg balans
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgdngar 0,00 0,00 0,00 0,00
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
1510 Kundfordringar 25 020,00 25 020,00 72 000,00 97 020,00
1630 Skattekonto 14,00 14,00 713,00 727,00
1790 Ovriga férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 16 573,00 16 573,00 11 494,00 28 067,00
Summa kortfristiga fordringar 41 607,00 41 607,00 84 207,00 125 814,00
Kassa och bank
1932 SEB Féretagskonto 7 301 728,10 7 301 728,10 -1 637 853,85 5 663 874,25
Summa kassa och bank 7 301 728,10 7 301 728,10 -1 637 853,85 5 663 874,25
Summa omséttningstillgangar 7 343 335,10 7 343 335,10 -1 553 646,85 5 789 688,25
SUMMA TILLGANGAR 7 343 335,10 7 343 335,10 -1 553 646,85 5 789 688,25
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2008 Reparationsfond omrade 8 1191 174,70 1191 174,70 -830 617,61 360 557,09
2009 Reparationsfond omrade 9 3589 086,59 3 589 086,59 -2 451 701,15 1137 385,44
2010 Reparationsfond omrade 10 -11 918 413,39  -11 918 413,39 7 102 522,39 -4 815 891,00
Summa eget kapital -7 138 152,10 -7 138 152,10 3 820 203,63 -3 317 948,47
Kortfristiga skulder
2896 Overbetalning -13 655,00 -13 655,00 7 150,00 -6 505,00
2910 Upplupna arvoden -8 000,00 -8 000,00 0,00 -8 000,00
2940 Upplupna lagstadgade sociala och ) ) ) )
andra avgifter 3 233,00 3 233,00 1,78 3234,78
2998 Ovriga upplupna kostnader o ) ) 3 3
forutbetalda intakter 180 295,00 180 295,00 2 273 705,00 2 454 000,00
Summa kortfristiga skulder -205 183,00 -205 183,00 -2 266 556,78 -2 471 739,78
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR -7 343 335,10 -7 343 335,10 1 553 646,85 -5 789 688,25
OCH SKULDER
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00 0,00



REVISIONSBERATTELSE

for Hasselby Gard samfallighetsférening, organisationsnummer 716416-8671
for tiden 1 januari — 31 december 2022

Undertecknade av foreningen valda revisorer avger hirmed féljande revisionsberittelse. Vi har
utfort revision enligt god revisionssed genom att ta del av féreningens rikenskaper, styrelsens och

drsmotets protokoll samt andra handlingar.
Vi har inte funnit nagon anledning till anmarkning och foreslar darfor att Arsmotet

1 faststiller resultat- och balansrikningarna,
2 att drets underskott Gverfors till reparationsfonderna enligt styrelsens forslag,
3 beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for verksamhetsiret 2022.

Hisselby Gard 2023-02-06

-

Lars Hallgren

G A

Gunnar Lindgten
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Underhadlls- och férnyelseplan for ar 2023

Féreningens underhdllsansvar omfattar anldggningsdelar

. o o Rorfoérnyelse
i nedanstaende omraden: y

Klara Aterstar

Omrade 8 152 152 -
Omrade 9 190 190 -
Omrade 10 145 80 65

487 422 65

Atgirdas
Avloppsledningar och gemensamma m 6000 2015 - 2023
dagvattenbrunnar
Kallvattenledningar m 6000 2026 - 2030
Elkablar m 6000 2039
Elgavelskap st 97 2039
Medlemsavgift
Per Kvartal Per ar

Medlemsavgift tom 2024 3600 14 400

Medlemsavgift 2025 och vidare 1250 5000

Rorférnyelse for avloppsledningar och gemensamma dagvattenbrunnar

Forvaltningen av samfallighetens avloppsledningar har varit den mest akuta fragan men nu
aterstar bara den avslutande etappen som kommer att genomforas under 2023.

Den fortsatta forvaltningen av avloppsledningarna efter slutford rorférnyelse kommer att
utforas genom att en entreprendr anlitas som vart 5:e ar utfor stamspolning av samfallighetens
avloppsledningar samt utfor filmning av utvalda delar. Stamspolningen ar dels for att minska
risken for stopp i avloppet under de kommande fyra aren, dels for att mojliggéra filmning som
identifierar eventuella problem. Identifierade problem i foreningens spillvattenssystem
atgdrdas omgaende och efter avslutat arbete lamnar entreprendren fyra ars garanti for stopp i
stammar och pastick orsakade av igenslamning.

Styrelsen har fatt in avtalsforslag som ska gas igenom av var byggledare och darefter fattar
styrelsen beslut om det ar vart att teckna avtal om regelbunden stamspolning.

Inkommande vattenror for kallvatten samt inkommande elektriska kablar, sakringsskap och
huvudsakringar ingar dven bland de anlaggningsdelar som forvaltas av styrelsen.
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Betraffande de inkommande vattenréren for tappvatten har de under ideala forhallanden en
betydande livslangd, teoretiskt uppemot 150 - 200 ar men de svaga punkterna i systemet ar
ofta sadana saker som fogar, servisanslutningar och olika anordningar. Réren ar dessutom
hopfogade med gangfogar vilka ytterligare forsamrar korrosionsskyddet och innebar att rér av
galvaniserat stal tidigt kan borja korrodera; beroende pa typ av vatten och olampligt val av
material. Vidare satts de igen med beldggningar som bromsar flddet och kan ge brunfargat
vatten om delar av beldggningen lossnar.

Eftersom vi under de senaste aren har mast atgarda en del lackor i kallvattenroren for
tappvatten och takten verkar 6ka har vi nu boérjat planera for att byta ut kallvattenréren.

Vi har darfér gjort en inventering av kallvattenroren for att fa underlag till att battre bedéma
kostnaden och dven utsett en arbetsgrupp som bérjat ta fram handlingar f6r upphandling av
entreprenad for kallvattenroren. Initialt planerar vi att utbytet ska géras under en femarsperiod
med borjan 2026.

Med tanke pa de storningar entreprenader medfor for de boende diskuteras dven om utbytet
av inkommande elektriska kablar, sakringsskap och huvudsakringar kan vara lampligt att
samordna med utbytet av kallvattenrdren dven om elinstallationen har betydligt l[angre
livslangd.

Dock maste det tas hansyn till att de kalkyler som gjorts for underhallsplanen och det
kalkylerade uttaget av medlemsavgift ar baserade pa att utbytet avinkommande elektriska
kablar, sdkringsskap och huvudsakringar skulle goras forst 2039.

Underhallsplanen har uppdaterats utifran utfallet av verksamheten under 2022 och den
tidsplanering som gjorts av Réranalys for 2023. Kalkylen for 2023 redovisas tillsammans med
den har informationen.

For tydlighets skull vill styrelsen patala att takten i underhallsplanen medfor att samfallighetens
rorelseresultat blir negativt fram till dess de stora entreprenaderna ar avklarade. Detta dr dock
inte nagot problem eftersom planen vid behov anpassas till samfallighetens tillgdngliga kassa.

Forutsattningar och kostnader som anvants i kalkylen redovisas pa sidan med kalkylen. Dar
redovisas dven behovet av avsattning for kommande atgarder for kallvattenror, elkablar, elskap
och slutligen nasta rorfornyelse om 50 ar.
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Hakan Edlund
Rectangle

Hakan Edlund
Typewriter
2023


Hasselby Gards samfallighetsforening

Resultatbudget
Utgifts- Inkomststat 2023
Rakenskapsar: 23-01-01 - 23-12-31

Arsmote 2023-03-29 Bilaga 5

Konto Benamning Budgeterat
Omrade Totalt 8 9 10
Antal fastigheter 487 152 190 145
3130 Samfallighetsavgift 5727120 1787520 2234400 1705 200
4600 Generalentreprenadarbeten relining -6 650 377 0 0 -6 650 377
5170 Reparation och underhall av anlaggning - 200 000
5465 Moteskostnader - 6 000
6060 Avgift Fortnox - 7000
6110 Kontorsmateriel - 7200
6230 Datakommunikation - 3500
6250 Postbefordran - 37500
6310 Foretagsforsakringar - 19000
6510 Kopiering - 15 200
6570 Bankkostnader - 4000
6590 Ovr externa tjanster och administration - 8000
7020 Arvoden styrelsen - 160 000
7040 Arvoden revisorer - 8 000
7510 Arbetsgivaravgifter 31,42% - 47 542
7520 Arbetsgivaravgifter 16,36% - 3000
Delsumma budgeterad kostnad: - 7176 319
Resultat - 1449199
Reparationsfond 2022-12-31 3317948 -360 557 -1 137 386 4815891
Reparationsfond 2023-12-31 1868 749 1262 809 891 821 -285 881
Budget rep-fond per fastighet 231231 8 308 4694 -1972
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Valberedningens forslag till arsstamman 2023

Bilaga 7

Namn Omrade
Ordférande | Ove Jénsson 10 Vald for 2022-2023
Ledamot Niklas Alm 10 Vald fér 2022-2023
Ledamot | Hakan Edlund 9 omval 2 ar (2023-2024)
Ledamot | Thomas Graffman 9 omval 1 ar (2023)
Ledamot [ Katrina Lang 8 omval 2 ar (2023-2024)
Ledamot Lars Sjégren 9 Vald fér 2022-2023
Ledamot Cristian Salinas 8 Vald fér 2022-2023
Suppleant | Jorgen Loeb 9 omval 2 ar (2023-2024)
Suppleant

Revisorer (1 ar):

Gunnar Lindgren, ordinarie
Lars Hallgren, ordinarie
Annika Loeb, suppleant

Valberedingen
Lennart Brolin, sammankallande
Henrik Ohlin

Omrade 10 (omval)
Omrade 8 (omval)
Omrade 9 (omval)

Omrade 10 (Omval)
Omrade 9 (Omval)






For

FULLMAKT

(Ombudets namn)

att foretrdda deldgarfastigheten

(Fastighetsbeteckning)

vid arsstimma i Hésselby Gérds samfillighetsforening 2023-03-29

Fastighetsiigare (anvind baksidan om det &r fler &n tva deldgare som lamnar fullmakt):

N

Ort

datum

Ort datum

Underskrift av deldgare

Underskrift av deldgare

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Observera! Namnfortydligande maste vara tydligt och lasbart ifyllt!
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